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1. Inleiding 
‘Islamitisch bankieren is in opmars’
. Dit is één van de vele krantenkoppen over het islamitisch bankieren die in de afgelopen jaren in de media verscheen. Met name in 2007 was het islamitisch bankieren een veel besproken onderwerp. Dit kwam door de publicatie van de uitkomst van het monitoronderzoek van de Nederlandsche Bank naar het islamitisch bankieren. Daarnaast zorgde Kamerlid Geert Wilders voor extra aandacht door de Minister van Financiën Wouter Bos Kamervragen te stellen over de, in zijn ogen ongewenste, opkomst van  het islamitisch bankieren
. Minister Bos deelt deze mening niet en heeft zelfs onderzoek laten doen naar de mogelijkheden om in Nederland een financieel islamitisch centrum te creëren.  In de huidige tijd van de kredietcrisis neemt de belangstelling naar islamitisch bankieren weer toe. De islamitische financiële instellingen zijn één van de weinige instellingen die hier nauwelijks of geen nadelige gevolgen van ondervinden
. Dit komt doordat zij niet met risicovolle producten werken, omdat ze bankieren volgens de principes van de islamitische wetgeving en die verbiedt dat. 
Dit alles klinkt zeer veelbelovend, maar er zullen zeker een aantal jaren verstrijken eer het zover is dat Nederland zich heeft ontwikkeld tot een financieel islamitisch centrum. Dit komt voornamelijk doordat er aanpassingen in de Nederlandse (fiscale) wetgeving  nodig zijn om het aanbieden van islamitische producten mogelijk te maken zonder dat deze minder aantrekkelijk zijn dan conventionele producten. Één van die aanpassingen is nodig in de eigenwoningregeling, want in de huidige vorm is het niet mogelijk om bij islamitische producten deze regeling toe te passen. Dit probleem heeft geleid tot de volgende probleemstelling; ‘De eigenwoningregeling: een belemmering voor het afsluiten van islamitische contracten.’
Om te kunnen bepalen of de eigenwoningregeling een belemmering is om islamitisch contracten af te sluiten, zal in hoofdstuk 1 deze regeling in het kort worden uitgediept. De voorwaarden waaraan je moet voldoen indien je aanspraak wilt maken op de regeling worden in dit hoofdstuk behandeld. De twee daarop volgende hoofdstukken gaan in op het islamitisch bankieren. Eerst worden de criteria besproken waar aan moet worden voldaan bij islamitisch bankieren, waarna de meest voorkomende islamitische contractvormen worden uitgediept. Vervolgens wordt de geschiedenis behandeld om het ontstaan van islamitisch bankieren te begrijpen en daarna komt de huidige markt in Nederland aan bod. In hoofdstuk 4 komt de informatie van de vorige hoofdstukken bij elkaar. Zo worden de belemmeringen besproken die de eigenwoningregeling veroorzaakt om islamitische contractvormen te kunnen gebruiken bij het aanschaffen van onroerend goed. Het laatste hoofdstuk geeft een samenvatting en eindconclusie.  
 2. De eigenwoningregeling

Alle Europese landen hebben een eigen fiscale wetgeving die bepaalt hoe een eigen woning moet worden behandeld. Nederland is binnen Europa uniek met haar behandeling van de hypotheekrente die rust op een eigen woning
, in de volksmond ook wel de hypotheekrenteaftrek genoemd. In dit hoofdstuk wordt eerst in het kort de eigenwoningregeling en de doelstelling ervan besproken, vervolgens komen de voorwaarden aanbod indien de belastingplichtige aanspraak wil maken op de eigenwoningregeling en tot slot worden de aftrekbare kosten behandeld. 

2.1 De eigenwoningregeling in het kort 
In Nederland kennen we de zogenoemde eigenwoningregeling in de Wet IB 2001. De eigen woning wordt gezien als een inkomstenbron voor de belastingplichtige die belast is in box 1, inkomen uit werk en woning. Het belastbare bedrag bestaat uit de voordelen uit eigen woning en de eventuele voordelen uit de kapitaalverzekering eigen woning, spaarrekening eigen woning en het beleggingsrecht eigen woning verminderd met de aftrekbare kosten die drukken op de voordelen uit de eigen woning, zoals de rentekosten van de eigenwoningschuld (art. 3.110 Wet IB 2001). De voordelen uit eigen woning worden bepaald aan de hand van de WOZ-waarde
 die de gemeente jaarlijks vaststelt. Aan de hand hiervan wordt het eigenwoningforfait berekend, dit is het fictief inkomen van een belastingplichtige dat hij geniet door het woongenot.  De aftrekbare kosten worden later in dit hoofdstuk besproken. 

2.2 Doelstelling 
De Wet IB 2001 bestaat uit 3 boxen waarin de inkomsten van een belastingplichtige worden ingedeeld. De eigen woning is in box 1 geplaatst. Dit lijkt in beginsel een vreemde keuze aangezien een onroerend goed te beschouwen is als een vermogensbestanddeel en dus in box 3, inkomen uit sparen en beleggen, thuis hoort
. De eigenwoning is in box 1 geplaatst met de doelstelling om het eigen woning bezit te stimuleren
. In het geval dat een belastingplichtige een onroerend goed huurt is de huur niet aftrekbaar van het belastbaar inkomen en daalt zijn besteedbare inkomen met de maandelijkse huurlasten. Koopt een belastingplichtige een onroerend goed,  dan daalt zijn besteedbare inkomen met de periodieke aflossing van de hypotheek en de hypotheekrente die hij verschuldigd is over de hypothecaire schuld. Wel heeft hij de mogelijkheid om de hypotheekrente in aftrek te brengen van zijn belastbaar inkomen dat valt in box 1 en onder andere bestaat uit het eigenwoningforfait.  

2.3 Voorwaarden

Indien een belastingplichtige de eigenwoningregeling wil toepassen moet hij voldoen aan een aantal voorwaarden. De woning moet dienen als bewoning voor de belastingplichtige, hij moet de eigendom hebben van de woning en de belastingplichtige of zijn partner moet de voordelen genieten en kosten en lasten dragen, en daarmee moeten de waardeveranderingen hen aangaan. Op de eerste voorwaarde, het dienen van de woning als hoofdverblijf, zal niet verder worden in gegaan aangezien dit niet van belang is voor het beantwoorden van de probleemstelling. Het begrip eigendom zal hieronder worden besproken. 

Iemand kan op verschillende manieren eigenaar zijn van een onroerend goed. Hij kan de volledige juridisch eigendom bezitten, de economisch eigendom of een lidmaatschaprecht van een woonvereniging of coöperatie hebben
. Onder het begrip ‘economisch eigendom’ binnen de Wet IB 2001 wordt hetzelfde verstaan als volgens de gangbare juridische definitie
. Deze definitie stelt dat de belastingplichtige de risico’s loopt over het onroerend goed en de rechten ervan heeft. De risico’s bestaan uit een eventuele waardeverandering van het onroerend goed en de kans op het tenietgaan van het onroerend goed. Een belastingplichtige verkrijgt de juridisch eigendom indien de overdracht van het onroerend goed is vastgelegd bij een notaris en hij daarnaast, net als bij de economische eigendom, de risico’s loopt en de rechten heeft. Hieruit blijkt dat de economisch eigendom overeenkomt met de juridisch eigendom, met het verschil dat er geen juridische levering van een onroerende zaak plaats heeft gevonden
. Voorts kwam uit het Besluit van 27 januari 2006 voort dat een volledige gebruiksrecht met de economisch eigendom wordt gelijkgesteld
.   

In de Wet IB 2001 hoeft de waardeverandering de belastingplichtige niet geheel aan te gaan, maar grotendeels (art.3.111a Wet IB 2001). De aanduiding ‘grotendeels’ in de fiscale wetgeving staat voor meer dan vijftig procent. Heeft de belastingplichtige door omstandigheden een belang in de waardeverandering dat kleiner is dan vijftig procent, dan is de eigenwoningregeling niet van toepassing. Het belang in de waardeverandering moet voortkomen uit een feitelijk economisch eigendom
. Een toekenning van een belang bij de waardeverandering door bijvoorbeeld een optie te schrijven is niet voldoende aangezien de belastingplichtig de economisch eigendom niet bezit. 
Ook kunnen belastingplichtigen met elkaar een woonvereniging oprichten om zodoende in hun huisvesting te voorzien. De woonvereniging is in zo’n situatie de eigenaar van de onroerende zaak
. Het lidmaatschap in een woonvereniging geeft de belastingplichtige het recht op toepassing van de eigenwoningregeling voor zijn woongedeelte indien aan de voorwaarden wordt voldaan waaraan een belastingplichtige met de volledige juridische eigendom ook aan moet voldoen. Idem geldt voor een lidmaatschapsrecht van een coöperatie.

Daarnaast zijn er in art 3.111, lid 1, sub b Wet IB 2001 andere vormen van eigendom opgenomen die bepalen dat een belastingplichtige aanspraak kan maken op de  eigenwoningregeling, zoals het recht op vruchtgebruik. Hier wordt niet verder op in gegaan aangezien dit niet van belang is voor het beantwoorden van de probleemstelling.  

De laatste voorwaarde is dat de belastingplichtige (of zijn partner) de voordelen uit de woning  moet genieten, dus het woongenot, en de kosten en lasten moet dragen. Het dragen van de kosten en lasten, die betrekking tot de eigen woning hebben, houdt in dat de belastingplichtige de kosten betaalt zonder dat deze verhaalbaar zijn en hij het risico ervan draagt
. Deze kosten moeten toerekenbaar zijn aan de woning (zoals onderhoudskosten), financieringskosten vallen hier dus niet onder. 

2.4 Aftrekbare kosten van aangegane schulden 

Nadat is gebleken dat de belastingplichtige voldoet aan de voorwaarden om aanspraak te maken op de eigenwoningregeling, worden de voordelen van de eigen woning en de kosten van aangegane schulden die in aftrek mogen worden gebracht bepaald. Aan het begin van dit hoofdstuk zijn de voordelen kort langsgekomen. Hier worden de aftrekbare kosten uitgebreider behandeld. 

In artikel 3.120 Wet IB 2001 liggen de aftrekbare kosten vast. Ze bestaan uit de rente en kosten ter afsluiting van de leningen die behoren tot de eigenwoningschuld en de periodieke betalingen die de belastingplichtige verricht voor de rechten op erfpacht, opstal of beklemming met betrekking tot de grond waar de eigen woning op is gelegen. De eigenwoningschuld moet voldoen aan het oogmerkvereiste
. Deze vereiste houdt in dat de schuld is aangegaan ter financiering van de eigen woning. Onder de financiering vallen het verwerven van de eigen woning en het onderhoud of verbetering van de eigen woning
. Van de eigenwoningschuld zijn de betaalde rentekosten aftrekbaar.  Dit is de vergoeding die de partijen expliciet bedoelen voor het gemis van de terbeschikkinggestelde hoofdsom
. Onder het begrip hoofdsom kunnen ook overeenkomsten vallen, waarbij rente betaald wordt, die niet expliciet een geldlening bevatten
.  Daarnaast kwam uit het Besluit van 13 november 2006 dat de rentecomponent bij een leasecontract gelijk wordt gesteld met een reguliere rentebetaling en dus aftrekbaar is, onder voorwaarde dat het een eigenwoningschuld betreft. 

 De rentekosten zijn pas aftrekbaar op het moment dat de lening daadwerkelijk is aangewend voor de aanschaf, verbetering of verbouwing van de eigen woning. Indien de eigenwoningschuld niet alleen is aangegaan ter financiering van de eigen woning, moet de hoogte van de aftrekbare rente pro rata worden bepaald. Daarnaast zijn de kosten ter afsluiting van de eigenwoningschuld aftrekbaar, zoals de afsluitprovisie, taxatiekosten,  hypotheekaktekosten, en boeterente vanwege vervroegde aflossing
.  

De rente die een belastingplichtige verschuldigd is over een schuld die hij is aangegaan om de eigenwoningrente te kunnen financieren, is niet aftrekbaar (art 3.120,lid 4, sub a Wet IB 2001). Net als de kosten ter afsluiting van deze schulden. 
Art. 3.120, lid 2 Wet IB 2001 bepaalt dat na 30 jaar de renteaftrek word beperkt. Indien tussentijds de schuld is verhoogd voor aanschaf van een nieuwe eigen woning geldt voor de verhoging een eigen 30 jaar termijn. In lid 5 van artikel 3.120 Wet IB 2001 is de aftrek geregeld van vooruitbetaalde rente en kosten. De in een kalenderjaar vooruitbetaalde rente en kosten mogen in dat kalenderjaar in aftrek worden gebracht voor zover het tijdvak waarop ze betrekking hebben eindigt in het kalenderjaar of binnen zes maanden na het kalenderjaar waarin ze betaalt zijn. Bij betalingen die ook rente bevatten die betrekking hebben op tijdvakken die vallen na de eerder genoemde zes maanden, moet het bedrag gesplitst worden. Alleen de rente die in het kalenderjaar valt of binnen zes maanden na het kalenderjaar is aftrekbaar. De overige rente en kosten zijn aftrekbaar in de kalenderjaren waarop ze betrekking hebben. 

2.5 Conclusie

Nederland kent om het eigen woning bezit te stimuleren de eigenwoningregeling in de Wet IB 2001. Een belastingplichtige moet eerst voldoen aan een aantal voorwaarden, indien hij hier aanspraak op kan maken. De belangrijkste voorwaarde is het eigendomsvereiste, die bepaalt dat bij verschillende soorten van eigendom een belastingplichtige recht heeft op de regeling. Voldoet de eigenwoningbezitter aan de voorwaarden dan wordt hij belast over de voordelen van de eigen woning minus de aftrekbare kosten, zoals de hypotheekrente. 
In het volgende hoofdstuk komt het islamitisch bankieren uitgebreid aanbod. Zo worden de uitgangspunten en criteria van het islamitisch bankieren behandeld. 

3. Achtergrond islamitisch bankieren

Naast de conventionele manier van bankieren is er sinds een aantal jaren een nieuwe manier van bankieren in opkomst, namelijk het islamitisch bankieren.  In Nederland speelt deze manier van bankieren nog geen hele grote rol, maar hier zal in de nabije toekomst zeker verandering in komen. In hoofdstuk 3 wordt verder ingegaan op de ontstaansgeschiedenis en ontwikkeling van het islamitisch bankieren. 

In dit hoofdstuk wordt de achtergrond van islamitisch bankieren besproken. Zo komen de uitgangspunten van islamitisch bankieren aan bod en worden de meest voorkomende contractvormen uitgediept die als alternatief dienen voor de conventionele contractvormen. 

3.1 Sharia 

Het unieke aan de islamitisch economie is dat het geen wetgeving kent zoals we die in de westerse wereld kennen. De grondslag van de islamitische economie ligt bij de sharia, waaruit onder andere het islamitisch bankieren is ontstaan. Sharia staat voor ‘de wet van God’ ofwel de religieuze islamitische wet die het menselijk handelen bepaalt
. Het is een plichtenleer die voortkomt uit verschillende rechtsbronnen. De drie belangrijkste bronnen zijn de Koran, de Sunna en de Fiqh
. De Koran, de kernbron, is het heilige boek van de moslims en bevat bepalingen waaraan elke moslim moet voldoen, in de Sunna zijn uitspraken en daden van profeet Mohammed beschreven en de Fiqh bestaat uit islamitische jurisprudentie
. De levensmanier van Mohammed wordt gezien als de perfecte manier van leven in de ogen van God en de moslims moeten dit proberen na te streven. De islamitische jurisprudentie, Fiqh, is het uitgangspunt in de islamitische rechtspraak aangezien het islamitisch recht geen wetboeken kent om geschillen te voorkomen. Daarnaast zijn de Fiqh en de sharia geen goddelijke wet, zoals de Koran, en ze zijn dus veranderbaar en niet dwingend
. 

3.2 Criteria van de sharia

In de sharia is een aantal voorwaarden vastgelegd waaraan financiële producten moeten voldoen. De  meest opmerkelijke is het ribaverbod, ook wel het verbod op het vragen van rente. Op dit verbod wordt in de volgende paragraaf dieper ingegaan. 
Naast het ribaverbod kent de sharia ook maysir, het verbod op gokken, en het verbod op vermijdbare onzekerheden, ook wel gharar genoemd
. Het maysirverbod wordt letterlijk in de Koran benoemd (soera 2: 219, soera 5:90,91; zie bijlage I)
 en heeft als gevolg dat men ook geen beleggingen mag hebben in ondernemingen die gerelateerd worden aan kansspelen of gokken
. 

Gharar is een vergaand verbod dat komt uit de Sunna waarin, Mohammed verbiedt om financiële middelen die enige onzekerheid bevatten, zoals verzekeringsproducten, te gebruiken
. Bij verzekeringsproducten betaalt een polishouder voor een product waarvan onzeker is of hij er überhaupt gebruik van maakt. In een contract moet duidelijk de prijs en de tegenprestatie zijn vastgelegd zodat niets aan het toeval is overgelaten. Daarnaast moet het product op het moment van het aangaan van het contract bestaan en daadwerkelijk in bezit zijn van de verkoper. Het is dus niet mogelijk om vandaag al de vruchten te kopen die morgen worden geplukt, wel mag een afspraak worden gemaakt om de vruchtenplukker morgen in te huren
. Als laatste betekent het verbod dat het contract onopzegbaar is. Het principe achter gharar is om mensen te beschermen tegen contracten waar de kans bestaat dat één partij er voordeel uit haalt en de andere partij niet of zelfs benadeeld wordt. Zo´n contract kan ontstaan in het geval een partij onvoldoende verstand heeft van waar hij mee bezig is. 

Daarnaast is het verboden om te beleggen in of handelen met ondernemingen die te maken hebben met varkensvlees, amusement (zoals muziek), alcoholische dranken en de wapenindustrie. Al deze producten worden binnen de sharia gezien als ongezond voor de mens en men moet zich hier daarom verre van houden
. 

Door deze criteria is het complexer om financiële producten conform de sharia te ontwikkelen dan volgens de conventionele manier van bankieren. Daarnaast zijn er door verschillende interpretaties van de sharia geen standaardcontracten, wat de complexiteit van het islamitisch bankieren vergroot. 

3.3 Ribaverbod 

Zoals in de vorige paragraaf is aangegeven, kent het islamitisch bankieren een opmerkelijk verbod, namelijk het ribaverbod: een verbod op rente. Het renteverbod is niet nieuw, ook het joods-christelijk geloof er is bekend mee; zowel in het Oude als het Nieuwe testament wordt het vragen van rente als zondig beschouwd
. Dit verbod heeft tot 1838 bestaan voor de kerk van Rome en is dan ook nooit meegenomen bij de conventionele manier van bankieren
. 

In de Koran, de kernbron van de sharia, is het ribaverbod vastgelegd in soera 2 en soera 3 (zie bijlage II). De interpretatie van het woord riba in deze verzen is uiteenlopend. De letterlijke betekenis is toename of surplus
. Sommige islamgeleerden stellen dat slechts woekerrentes worden verboden. Dit zijn onredelijk hoge rentes voor het ter beschikbaar stellen van geld. Daarnaast zijn er moslims die van mening zijn dat het rente verbod niet geldt voor de huidige samenleving, maar slechts voor de tijd van Mohammed. Indertijd waren de leningen, afgesloten door mensen met financiële problemen, louter van consumptieve aard en het was onaanvaardbaar om geloofsgenoten die het al zwaar hadden nog zwaarder te belasten door een ongelijke ruil
. 

Weer anderen zijn van mening dat alle vormen van rente verboden zijn, hier vallen tevens onder
:

· Vooraf afgesproken vergoedingen voor ter beschikking gesteld geld;

· Schuldpapieren die anders dan à pari verkocht worden;

· Rente in natura, en;

· Het handelen in rentedragend kapitaal.

Deze laatste interpretatie is de meest gangbare bij de ontwikkeling van islamitische financiële producten. Een uitspraak van het Federaal Sharia Hof van Pakistan in 1999 heeft hier een grote rol bij gespeeld. Deze uitspraak over het ribaverbod luidde als volgt: 'Elk bedrag, groot of klein, dat wordt betaald bovenop een lening of schuld is riba, en wordt verboden door de Heilige Koran, ongeacht of het geld is gebruikt voor consumptie dan wel voor productieve doeleinden.'
 Vele islamitische financiële instellingen nemen deze uitspraak en de adviezen van islamgeleerden in acht en gebruiken geen enkele vorm van rente in hun contracten. 

3.4 Sharia-raad

Vele moslimlanden kennen een nationale raad van sharia-geleerden die de regering adviseert over wetsvoorstellen en wetgeving nadat ze hem hebben gecontroleerd op sharia-getrouwheid aan de hand van de eerder genoemde criteria. Indien een voorstel is goedgekeurd dan krijgt het de stempel halal. Deze controle kan zowel preventief zijn, tijdens het opstellen van de voorstellen, als reactief, na eventuele conflicten
.  De vorm van de sharia-raad verschilt per moslimland. Zo controleert in Marokko de koning zelf of de wetgeving conform de sharia is, terwijl Afghanistan een nationale vergadering kent, bestaande uit geestelijken, die de overheid adviseert.
 Daarnaast hebben vele islamitische banken en beleggingsinstellingen een eigen sharia-raad die hen adviseert over de financiële middelen die zij aanbieden. In het algemeen bestaat de sharia-raad in moslimlanden uit een oneven aantal geleerden met een diepgaande kennis over de sharia die bij voorkeur ook beschikken over kennis van financiële middelen
.  

Jaarlijks schrijft de sharia-raad een brief aan de aandeelhouders, directeuren en de klanten van de bank waarin de uitkomst is vermeld van de controle op naleving van de sharia in het algemeen. Ook schrijven ze soms een fatwa over een bepaald product. Dit goedkeuringsrapport bevat de argumentatie en de sharia-regels die ten grondslag liggen aan het contract
.  Dit rapport is voor de instelling niet bindend en van subjectieve aard door de diverse interpretaties die bestaan van de sharia. 

3.5 Meest voorkomende contractvormen

In de islam bestaat een contractvrijheid die tot gevolg heeft dat er een brede serie contractvormen bestaat en er nog steeds contractvormen ontwikkeld worden. De enige grens die het islamitisch bankieren kent is dat de contractvorm moet voldoen aan de criteria die de sharia oplegt. Daarnaast bedingen de sharia-raden dat een contract niet meer dan één transactie bevat, hierdoor kan bijvoorbeeld een sale-lease-backconstructie niet in één contract worden verwerkt 
.  

Hieronder worden drie contractvormen besproken die gebruikt kunnen worden voor woningfinanciering, te beginnen met de meest voorkomende. 
3.5.1 Murabaha 

Murabaha is de contractvorm die wordt gezien als een vervanger van de conventionele hypothecaire lening. Er vinden bij een murabaha-contract twee transacties plaats. De eerste transactie is de aankoop van het onroerend goed door de financiële instelling, ook wel de kredietverstrekker, en de tweede is de verkoop aan de cliënt
. Bij de tweede transactie wordt het eerste aankoopbedrag verhoogd met een opslag om de risico’s en speculatie voor de financiële instelling te dekken. Doordat bij de berekening van de opslag het risico is meegenomen, is het niet mogelijk om bij eventuele wanbetaling een boete op te leggen bij de cliënt. 

Afhankelijk van de concrete uitwerking van het contract betaalt de cliënt het aankoopbedrag en de opslag in één keer of in termijnen terug. Gebruikelijk is dat in termijnen terug wordt betaald, immers, de reden dat de cliënt van murabaha gebruik maakt is dat hij op dat moment niet over een dusdanig kapitaal beschikt om het onroerend goed zelf aan te schaffen. De eigendom van het onroerend goed gaat direct over naar de cliënt. Daarnaast verstrekt de cliënt doorgaans een hypotheekrecht op het onroerend goed om de financiële instelling te beschermen in het geval de cliënt de betalingen niet meer kan voldoen
. 

Het contract moet aan een aantal criteria voldoen, dat overeenkomt met de criteria van de sharia, wil het als geldig worden beschouwd
: 

· Het onroerend goed dient op het moment van het aangaan van de overeenkomst te bestaan en de verkoper moet de eigendom bezitten; 
· Het onroerend goed dient in het bezit te zijn van de financiële instelling op moment van de tweede transactie; 
· De prijs moet vastliggen bij het aangaan van de overeenkomst, en;
· De verkoop is onvoorwaardelijk. 

De opslag is een redelijke, aan de contracttermijn gerelateerde vergoeding voor het indirect beschikbaar stellen van krediet
. Hier is een risico in meegenomen voor bijvoorbeeld het geval dat de cliënt gedurende de contracttermijn de betalingen niet meer kan voldoen. Er zijn verschillende meningen over de vraag of de opslag in de murabaha-contractvorm een verkapte vorm van rente is. Indien de opslag even hoog is als de gangbare rente, dan is de opslag vergelijkbaar met een rentebetaling. Het verschil is dat de opslag onder andere berekend wordt voor het risico dat de financiële instelling korte tijd loopt door de eigendombezit, maar er zijn geen regels over de minimale duur dat het onroerend goed in bezit van de financiële instelling moet zijn. De opslag komt er, door het afdwingbare contract en de vaste opbrengst voor de financiële instelling, op neer dat het een vorm van rentebetaling is volgens verschillende sharia-raden en wordt dus niet conform de sharia beschouwd
.  

Daartegenover staat dat het islamitisch denken stelt dat geld geen actief is dat een positieve, productieve bijdrage levert, zoals ondernemerschap dat doet
. De reden voor het ribaverbod is dat een geldbedrag zelf geen geld maakt. Islamgeleerden en sharia-raden die van mening zijn dat de murabaha contractvorm wel conform de sharia is wijzen er op dat bij de murabaha contractvorm een causaal verband is tussen een onroerend goed en de opslag, terwijl er bij de rente van conventioneel bankieren een verband is tussen geld en geld (het ter beschikking stellen van geld creëert geld) 
.  Dit verschil zorgt ervoor dat de murabaha contractvorm het ribaverbod niet overtreedt.  

Een probleem kan ontstaan indien de cliënt binnen de contractstermijn af wil van het onroerend goed. Hij zal dan ineens alle resterende termijnen moeten betalen, maar bij de berekening van de opslag is een risico meegenomen dat langer duurde dan uiteindelijk het geval is. Ook kan het geval zijn dat de sharia-raad van een islamitische financiële instelling toestaat dat de opslag is bepaald op grond van de contant gemaakte renteverplichtingen voor de contracttermijn
. De cliënt zal dan te veel betalen. Het is niet mogelijk om in het contract al vast te leggen dat de opslag dan omlaag gaat, want dat is een onzeker element en dus niet volgens de sharia. De kredietverstrekker kan in zo’n geval zelf beslissen of hij een deel van de opslag teruggeeft. 

3.5.2 Musharaka Mutanaqisah
Musharaka is een partnerschapcontract tussen een financiële instelling, ook wel de kredietverstrekker, en een cliënt. In een musharaka contract wordt de verdeelsleutel van de winst of het verlies, die gedurende de contracttermijn geldt, vastgelegd
. De verdeelsleutel is gebaseerd op het percentage van de koopsom die de partijen voor rekening hebben genomen
. Musharaka mutanaqisah is een vorm van musharaka die wordt gebruikt bij het financieren van een onroerend goed. De partijen gaan een partnerschap aan waarbij de kredietverstrekker het onroerend goed koopt en de cliënt mede-eigenaar wordt van het onroerend goed doordat hij een klein deel van de aankoopsom betaalt. Vervolgens gaat de rest van de economisch eigendom van het onroerend goed in delen over naar de cliënt doordat hij periodieke betalingen verricht. Bij deze vorm is er geen sprake van winst- en verliesverrekening aangezien de hoogte van de betalingen van de cliënt vooraf bepaald is. De eventuele winsten of verliezen die ontstaan door waardeveranderingen komen zodoende alleen de cliënt toe
. De prijs is van tevoren afgesproken om het gharar verbod niet te overtreden. Het aandeel van de eigendom van de cliënt komt bij de aankoop doorgaans overeen met tien procent en groeit uit tot honderd procent
. De betaling bestaat uit twee delen; een afnemend huurcomponent voor het gebruik van het onroerend goed en een koopsom om het overige   gedeelte van de eigendom te verkrijgen. In de koopsom is een conventionele rentebetaling verrekend
. Deze rente komt veelal overeen met een contant gemaakte renteverplichting voor de contracttermijn. Door de constante koopsomcomponent neemt de eigendom van de cliënt toe en daalt de huurcomponent in de betaling evenredig
. 

3.5.3 Ijara wa iqtina

Het islamitisch bankieren kent ijara en ijara wa iqtina als leasevormen. Bij de laatste gaat de juridisch eigendom aan het einde van de contracttermijn over naar de cliënt door aankoop
. Een contracttermijn duurt doorgaans tussen de drie en zeven jaar. De financiële instelling koopt het onroerend goed in opdracht van de cliënt, die het onroerend goed vervolgens van de financiële instelling huurt. Zoals in de inleiding van deze paragraaf aangegeven, bedingen sharia-raden dat een contract slechts één transactie mag bevatten. Om deze reden vormt bij ijara wa iqtina de reguliere ijara het basiscontract, zodat er alleen sprake is van een huurcontract. De cliënt bezit tijdens de contracttermijn het vruchtgebruik van het onroerend goed en de financiële instelling heeft de juridische eigendom met de daarbij horende risico’s zoals schade
. 

Bij ijara wa iqtina bevat het contract ook een losstaande overeenkomst met de mogelijkheid tot aankoop van het onroerend goed door de cliënt, waarbij de economische eigendom over gaat. Deze losstaande overeenkomst sluit de financiële instelling eenzijdig af, dus is slechts bindend voor de financiële instelling. Indien dit niet het geval zou zijn wordt het toch als verbonden beschouwd met het ijara contract
. Om het verbod op gharar (vermijdbare onzekerheid) niet te overtreden wordt de hoogte van deze prijs van tevoren vastgelegd in de losstaande overeenkomst. De prijs is de nominale waarde van het onroerend waar de toekomstige leasebetalingen vanaf zijn getrokken en een rentecomponent in is verwerkt
. In de leasebetalingen is ook, naast een huurcomponent, een rentecomponent verrekend
. De rentecomponenten gaan niet in tegen het ribaverbod, want er is, evenals bij de murabaha contractvorm, een causaal verband tussen de rentebetalingen en een onroerend goed in plaats van geld. Zo de cliënt het onroerend goed voor het einde van de contracttermijn wil verkopen is dit lastig, want hij bezit de eigendom niet. De cliënt moet eerst de eigendomsrechten van de financiële instelling kopen om het vervolgens te kunnen verkopen. 

3.6 Conclusie

De religieuze wet sharia, voortgekomen uit de Koran, de Sunna en de Fiqh, is de bron van de islamitische economie. Sharia bevat een aantal criteria waar de financiële producten aan moeten voldoen: maysir (het verbod op gokken), gharar (het verbod op vermijdbare onzekerheden) en riba (het renteverbod).  Het ribaverbod wordt verschillend geïnterpreteerd. Sommige islamgeleerden zijn van mening dat alle vormen van rente verboden zijn, terwijl anderen stellen dat het slechts om woekerrentes gaat. De eerste interpretatie is de meest gangbare bij het huidige islamitisch bankieren. De financiële producten worden door de sharia-raad gecontroleerd of ze conform de sharia zijn. Een sharia-raad, bestaande uit islamgeleerden, kan op nationaal niveau werkzaam zijn of voor een financiële instelling. 

De islamitische producten moeten voldoen aan de criteria van de  sharia. Voornamelijk het ribaverbod zorgt ervoor dat de islamitische producten gecompliceerd zijn. Dit is te zien  in de drie contractvormen, die het islamitisch bankieren kent die gebruikt kunnen worden ter financiering van een onroerend goed. Murabaha is de contractvorm met twee transacties. De eerste transactie is de aankoop van het onroerend goed door de financiële instelling, de kredietverstrekker, de tweede is de doorverkoop aan de cliënt. De betaling vindt in termijnen plaats en bestaat uit het aankoopbedrag en een opslag. Afhankelijk van de inhoud van het contract gaat de economische eigendom direct over naar de cliënt of blijft tot het einde bij de financiële instelling. De tweede vorm is musharaka mutanaqisah, het partnerschapcontract. De kredietverstrekker en cliënt bezitten beide een aandeel in het onroerend goed, dat de kredietverstrekker heeft gekocht. Gedurende de contracttermijn verricht de cliënt periodieke betalingen waardoor hij geleidelijk het volle eigendom verkrijgt. De derde vorm is ijara wa iqtina welke vergelijkbaar is met leasing. De financiële instelling koopt het onroerend goed en verhuurt dit aan de cliënt, waarbij gedurende de verhuurperiode het economisch eigendom bij de financiële instelling blijft. Aan het einde van de contracttermijn biedt de financiële instelling de cliënt de mogelijkheid om het onroerend goed te kopen. 

In het volgende hoofdstuk wordt de geschiedenis en het toekomstperspectief van het islamitisch bankieren besproken. 

 4. Geschiedenis en ontwikkeling van islamitisch bankieren 
In dit hoofdstuk komt eerst de geschiedenis van het islamitisch bankieren aan bod. Vervolgens wordt de huidige markt behandeld, met name het islamitisch bankieren in het Verenigd Koninkrijk. Tot slot wordt de vraag in Nederland besproken. 
4.1 De geschiedenis 
Het islamitisch bankieren heeft een relatief jonge geschiedenis. In de jaren veertig en vijftig van de twintigste eeuw introduceerde Sayyid Abu’l-A’la Maududi in Brits Indië (o.a. het huidig India en Pakistan) het begrip ‘islamitische economie’ waaruit het islamitisch bankieren is voortgekomen.
 Hij was van mening dat andere geleerden vonden dat de Islam niet van belang was. Daarom wilde hij met een islamitische economie een eigen identiteit en culturele onafhankelijkheid creëren zonder dat ze zich daarbij in het Westen isoleerden. Het gedachtegoed van Sayyid Abu’l-A’la Maududi kwam voort uit de reformistische stroming binnen het salafisme, waar geprobeerd wordt de Koran te interpreteren op een manier die past in de moderne tijd.
 Pakistan was het eerste land met een financiële instelling die leningen verstrekte conform de sharia
. Om de operationele kosten te dekken vroeg de instelling in plaats van rente een compensatie voor de leningen. Dit financiële product liep dusdanig goed dat de instelling in de problemen kwam doordat de vraag naar geld systematisch hoger was dan de geldinleg. Zodoende stopte deze vorm van kredietverstrekking. 
Sinds de jaren tachtig is de conventionele manier van bankieren verboden in Iran en Soedan en wordt daar alleen op de islamitische manier gebankierd. In Pakistan was dit ook bijna het geval na de uitspraak van het Federaal Sharia Hof van Pakistan waarin elke vorm van riba werd verboden (zie hoofdstuk 3), maar de regering heeft dit tegengehouden omdat ze van mening was dat anders het hele financiële stelsel van Pakistan zou instorten. 

In de jaren negentig kwam het islamitisch bankieren in Nederland en de rest van Europa op. Dit kwam door de groei in Europese landen van het aantal gastarbeiders uit islamitische landen. Door deze migratie gingen ook conventionele banken op lokaal niveau islamitische producten aanbieden, zoals de Deutsche Bank, HSBC en City Group
. 

Door de ophef die ontstond over de Islam na de aanslagen op 11 september 2001 in New York ontstond er polarisatie tussen moslims en niet-moslims, wat zorgde voor een stimulans van de islamitische economie
. Veel islamitische mensen werden zich sterker bewust van hun religie en gingen strikter leven conform de sharia. Hierdoor steeg de vraag naar islamitisch bankieren wereldwijd aanzienlijk
. 

4.2 De huidige markt

Uit een onderzoek van KPMG is gebleken dat er in 2006 300 islamitische financiële instellingen waren die bij elkaar rond de 700 miljard dollar aan investeringen beheerden
. De jaarlijkse groei van het islamitisch bankieren wordt geschat tussen de vijftien en twintig procent
. Dit geeft de steeds groter wordende mondiale rol weer van het islamitisch bankieren in de financiële sector. Daar moet wel bij worden gezegd dat vergeleken met het marktaandeel van het conventionele bankieren het islamitisch bankieren slechts een nichemarkt vormt. 

In de landen waar conventioneel bankieren verboden is (o.a. Iran en Soedan), heeft het islamitisch bankieren dus een monopoliepositie.  In andere moslimlanden is het marktaandeel inmiddels boven de vijftig procent gestegen. Door de ontwikkeling van internet trekken de financiële instellingen in moslimlanden wereldwijd miljoenen moslims aan die behoefte hebben om volgens de sharia te bankieren, maar dit niet kunnen vanwege het gebrek aan aanbod van islamitische producenten in hun land. Verwacht wordt dat in 2020 financiële instellingen voor meer dan 2.100 miljard dollar aan fondsen beheren. Dit is een verdrievoudiging in vijftien jaar
. 

De klanten van islamitische financiële instellingen zijn in te delen in drie groepen
. De eerste bestaat uit moslims die strikt volgens de sharia leven en dus alleen op de islamitisch manier willen bankieren. Hier valt ook een relatief nieuw groep onder die bestaat uit niet-islamieten die sociaal verantwoord willen bankieren. De tweede groep zijn moslims die door de regering in hun land is opgelegd dat ze conform de sharia-wetgeving moeten leven. Belangrijk is dat de sharia-raad van alle financiële producten heeft bepaald dat ze halal moeten zijn, anders zijn ze verboden te gebruiken. Buiten de controle van de rechtsmacht kan deze groep wel gebruik maken van conventionele producten. De laatste groep bestaat uit moslims die slechts aan de buitenwereld willen laten zien dat ze producten gebruiken die halal zijn. Het is voor hen niet van belang of de achterliggende gedachte werkelijk islamitisch is.  Er  heeft de afgelopen jaren een verschuiving plaatsgevonden richting de eerste groep. Dit gebeurde, zoals eerder genoemd, door de aanslagen van 11 september waardoor vele moslims zelfbewuster werden van hun religie.

4.2.1 Verenigd Koninkrijk 

Een aparte rol in de huidige markt is weggelegd voor het Vereniging Koninkrijk waar de ontwikkeling van het islamitische bankieren het snelst is. Grote, gerenommeerde financiële instellingen als Lloyd TBS en City Group bieden moslims de mogelijkheid om islamitische producten  af te sluiten
. Uit onderzoek van Lloyds TSB in 2006 bleek dat de vraag naar islamitische hypotheken in het Vereniging Koninkrijk in drie jaar tijd groeide naar meer dan 750 miljoen euro
. Deze vraag komt onder andere van de 1,6 miljoen moslims die in het Verenigd Koninkrijk wonen en waarvan 75 procent conform de sharia wil bankieren. 

Het beleid van de Britse regering is erop gericht om van het Verenigd Koninkrijk hét islamitisch financiële centrum van Europa te maken. Om dit te bewerkstelligen heeft ze in 2003 een aantal belasting- en  wetswijzigingen ingevoerd. Zo is het voor financiële instellingen mogelijk om islamitische producten aan te bieden zonder dat deze minder aantrekkelijk zijn dan conventionele producten vanwege hogere kosten
.  

De financiële instellingen focussen zich voornamelijk op de moslims die in het Verenigd Koninkrijk wonen en moslims die via Londen investeringen doen in het buitenland.  Het blijkt echter dat er ondanks de wetswijzigingen meer vraag is vanuit de islamitische landen om te investeren in het Verenigd Koninkrijk. 
De reden hiervoor is de reeds bestaande handelsstroom tussen islamitische landen en het Verenigd Koninkrijk die loopt via de dochters van gerenommeerde islamitische banken.
 

4.2.2 Nederland

Het aantal moslims in Nederland wordt geschat op iets meer dan één miljoen en er is een grote vraag naar islamitisch bankieren. De Rabobank was de eerste bank die de markt voor islamitisch bankieren heeft onderzocht en experimenteerde met het aanbieden van islamitische producten. Om aan het ribaverbod te voldoen boden ze een spaarrekening aan waarvan de rente op een zelf gekozen goed doel wordt gestort. Dit product is niet geheel conform de sharia, omdat er rente wordt geheven bij de cliënt.  Maar doordat de rente de Rabobank niet toekomt kan het als een tegemoetkoming worden gezien. In 2007 heeft ABN AMRO een beleggingsproduct ontwikkeld (het LLB Top 20 Middle East Total Return Index Certificate) en kwam de Britse bank Barclays met een drietal beleggingsproducten op de Amsterdamse markt
.

In 2006 is zelfs de eerste islamitische financiële instelling opgericht, Bilaa-Riba Finance B.V. Het doel was om het islamitisch bankieren onder de aandacht brengen in Nederland
. Ze maakte zich voornamelijk hard voor een halal-hypotheek in Nederland waarvan de opslag in aftrek kan worden gebracht op het belastbare inkomen. Na veel gesteggel met belastingdienst over of de opslag van deze hypotheekvorm in aftrek mag worden gebracht van de voordelen uit de eigen woning, zijn ze er niet uitgekomen en is de instelling opgeheven.

Uit het voorgaande blijkt dat het aanbod in Nederland nog niet erg groot is, maar de vraag naar de islamitische producten er wel degelijk is. De vraag zal naar verwachting alleen maar toenemen vanwege het groeiend aantal moslims in Nederland. Uit cijfers van het CBS blijkt dat zes procent van de bevolking uit moslims bestaat en dat dit zal stijgen naar zeven procent in 2020. Naast de groei van het aantal moslims spelen ook sociaaleconomische factoren, zoals het inkomen, opleidingsniveau en kennis, een belangrijke rol in de stijgende vraag
. Het opleidingsniveau onder de moslims is de afgelopen jaren toegenomen en hiermee het besteedbare inkomen. Door de stijging in het inkomen krijgen de moslims meer ruimte om te sparen en bijvoorbeeld te beleggen in een onroerend goed. Dit doet de vraag naar islamitische beleggingsproducten toenemen. Van belang is dat aan de toenemende vraag kan worden voldaan zonder dat de islamitische producten onbetaalbaar worden vergeleken met de conventionele producten.

De werkelijke vraag is afhankelijk van de mate waarin de Nederlandse moslims hun geloof uitoefenen. De ontwikkeling van de tweede generatie moslims is hierbij van belang, omdat zij de voornaamste doelgroep vormen. Deze generatie is over het algemeen minder strikt volgens de islam opgevoed en heeft minder sterke binding met haar geboorteland. Wel zijn ze sterk op zoek naar een eigen identiteit in de Nederlandse maatschappij en de mogelijkheid om islamitisch te bankieren kan hierbij helpen. De vraag zal ook toenemen door de verspreiding van kennis over islamitische producten onder de moslims. Deze verspreiding wordt positief beïnvloed door de vele bijeenkomsten over islamitisch bankieren die in de moslimgemeenschap worden georganiseerd en de vele mogelijkheden die er door internet bestaan om informatie te delen over islamitische producten.  
4.3 Conclusie 

Het islamitisch bankieren kent een jonge geschiedenis en is ontstaan uit de zoektocht naar een eigen identiteit van de moslims en de behoefte om sociaal verantwoord te bankieren. Ondertussen kan de bevolking in vele moslimlanden (bijna) alleen op de islamitische manier bankieren. Ook mondiaal is het islamitische bankieren in opkomst. Het Verenigd Koninkrijk speelt hierbij een belangrijke rol in doordat ze hét islamitisch financiële centrum van Europa wil worden. Dankzij een wetswijziging worden er diverse islamitische producten aangeboden waar moslims uit het Verenigd Koninkrijk gebruik van kunnen maken. In Nederland is de markt nog niet zo ver ontwikkeld, maar diverse conventionele instellingen experimenteren wel met het aanbieden van islamitische producten. Mondiaal is de vraag naar islamitisch bankieren in de afgelopen jaren sterk gegroeid en zal naar verwachting alleen maar toenemen. 

In het volgende hoofdstuk zullen de eigenwoningregeling en het islamitisch bankieren samen komen en er wordt gekeken naar de punten waar de eigenwoningregeling botst met het islamitisch bankieren. 

 5. De belemmeringen van de eigenwoningregeling en mogelijke oplossingen

In hoofdstuk 2 is de eigenwoningregeling met de bijbehorende voorwaarden zoals we die in Nederland kennen behandeld. In hoofdstuk 3 kwamen de verschillende contractvormen aan bod die gebruikt worden ter financiering van een onroerende zaak. In dit hoofdstuk wordt per contractvorm bekeken wat de belemmeringen zijn van de eigenwoningregeling om deze contractvorm in Nederland te kunnen gebruiken en worden mogelijke oplossingen aangedragen om de belemmeringen te overkomen. Daarna wordt er van elke contractvorm verondersteld dat die voldoet aan de voorwaarden zodat gekeken kan worden wat de aftrekbare kosten zijn. 

5.1 Murabaha (opslag)

Bij murabaha koopt de financiële instelling het onroerend goed en verkoopt deze direct aan de cliënt. Afhankelijk van de verschijningsvorm van het contract betaalt de cliënt de aankoopsom en opslag in één keer of in periodieke betalingen terug. De economisch eigendom gaat bij de tweede transactie direct over naar de cliënt, zodat hij de eigenwoningregeling kan toepassen. De betalingsvorm heeft hier geen invloed op. Doordat de verkoopsom vastligt en de verkoop onvoorwaardelijk is, verkrijgt de cliënt direct de economisch eigendom. De voorgaande punten zorgen er ook voor dat de cliënt het belang op de waardeveranderingen aangaat. Aan de laatste voorwaarde van de eigenwoningregeling voldoet de cliënt eveneens doordat de lasten en kosten op hem drukken en hij de voordelen geniet door het woongenot en de eigendom.   

Het blijkt dat bij een murabaha overeenkomst de criteria van de eigenwoningregeling geen belemmering vormen voor toepassing. Dit geeft de cliënt het recht om de rente van de eigenwoningschuld in aftrek te brengen op de voordelen uit eigen woning in box 1. De moeilijkheid zit in de vraag of een deel van de schuld vergelijkbaar is met rentebetalingen. De schuld van de cliënt bestaat uit het aankoopbedrag van het onroerend goed en een opslag. In hoofdstuk 3 is behandeld dat de hoogte van de opslag op verschillende manieren bepaald wordt.  Doorgaans gebeurt dit door de rentebetaling over een aantal jaren (meestal 30 jaar) contant te maken. In de Wet IB 2001 is rente omschreven als de vergoeding voor het gemis van de terbeschikkinggestelde hoofdsom. Bij een murabaha contract is de opslag die de financiële instelling vraagt bedoeld als vergoeding voor de rechtsovergang van een onroerend goed en niet van geld. Voor het begrip rente is dit niet van belang, zolang de vergoeding maar bedoeld is voor het ter beschikking stellen van een  hoofdsom (zie hoofdstuk 3.4). 

Zodoende kan de opslag gelijk worden getrokken met een vergoeding voor het gemis van het aankoopbedrag, ook wel rentebetaling, en is de opslag aftrekbaar van de voordelen eigen woning gedurende de contracttermijn.  

In het geval de cliënt de aankoopsom in één keer betaalt, kan hij de in rekening gebrachte opslag in het betreffende kalenderjaar niet in één keer in aftrek brengen. De opslag bevat naast de rente en kosten die betrekking hebben op het kalenderjaar waarin de opslag is betaald, ook vooruitbetaalde rente en kosten. Zodoende moet de opslag gesplitst worden. In betreffend kalenderjaar is het deel van de rente en kosten aftrekbaar die betrekking hebben op een tijdvlak dat valt in dat jaar of valt binnen zes maanden na dat jaar (zie hoofdstuk 2.4). Het andere gedeelte van de opslag is aftrekbaar in het kalenderjaar waarin het tijdvlak valt waarop ze betrekking heeft. Indien de cliënt in termijnen betaalt, verricht hij per kalenderjaar periodieke betalingen die een gedeelte van de opslag bevatten. Deze opslag heeft betrekking op het jaar waarin ze betaald is en is dus in dat kalenderjaar aftrekbaar. 

 5.2 Musharaka Mutanaqisah (partnerschap) 

Bij deze contractvorm wordt de cliënt bij het aangaan van het contract mede-eigenaar van het onroerend goed. Dit deel komt doorgaans overeen met tien procent van de eigendom. De rest van de eigendom gaat vervolgens geleidelijk over door periodieke betalingen, die bestaan uit een rentecomponent en een koopsom. Een economisch eigendom van tien procent komt in eerste instantie niet overeen met de vereiste eigendom van art. 3.111 Wet IB 2001. Onder de economisch eigendom wordt verstaan dat de cliënt de risico’s op waardeverandering en het tenietgaan van het onroerend goed loopt en alle rechten ervan heeft. Bij het afsluiten van het contract wordt de prijs bepaald die de cliënt betaalt voor het onroerend goed en die hij vervolgens in termijnen voldoet
. Daarbij heeft de cliënt een afnameverplichting, die voortkomt uit één van de criteria van de sharia; gharar (verbod op vermijdbare onzekerheden). Gezien de vooraf bepaalde prijs en de afnameverplichting loopt de cliënt de risico’s en gaat de economisch eigendom voor de eigenwoningregeling aan het begin over. 

Zoals hiervoor is besproken betaalt de cliënt een vooraf afgesproken prijs (gebaseerd op de historische kostprijs) en is er een afnameverplichting. Hierdoor gaat het belang op waardeverandering de cliënt voor de volle honderd procent aan. Daarbij moet de waardeverandering voortkomen uit een feitelijk economisch eigendom en daar is hier sprake van. 
Er is één belemmering die ontstaat door de voorwaarde dat alle kosten en lasten op de cliënt moeten drukken. De cliënt en de financiële instelling bezitten aan het begin beide een deel van de eigendom. De kosten en lasten van het onroerend goed worden derhalve pro rata tussen de twee partijen verdeeld. Zo nemen beide partijen een deel van de onroerendzaakbelasting, die bij de aankoop betaald wordt, voor hun rekening. Het betaalde deel is rato van hun aandeel in de koopsom. Dit geldt ook voor de kosten, zoals onderhoudskosten, die gemaakt worden gedurende de contractstermijn. 
Een oplossing voor deze belemmering is dat de partijen in de overeenkomst vastleggen dat de cliënt de kosten en lasten zelf draagt. De cliënt moet zodoende het gehele bedrag van onroerendzaakbelasting voor zijn rekening nemen, net als eventuele onderhoudskosten. Dit is redelijk gezien het feit dat de cliënt alle voordelen uit de eigen woning geniet door het exclusieve gebruiksrecht en hij de eigendom in de toekomst verkrijgt.
Zodra dit is vastgelegd in het contract zijn er verder geen belemmeringen en kan de cliënt de eigenwoningregeling toepassen. De aftrekbare kosten van de aangegane overeenkomst moeten dan bepaald worden. Zoals in hoofdstuk 3.5.2. is besproken in het koopsomcomponent, dat deel uitmaakt van de betalingen, een rentebetaling verrekend. Deze rentebetaling kan worden gezien als een kost die behoort tot de schuld die is aangegaan ter financiering van de eigen woning. De rentecomponent valt zodoende onder de aftrekbare kosten en is gedurende de contracttermijn aftrekbaar. De rente is veelal een contant gemaakte renteverplichting voor de contracttermijn. Doordat de betalingen periodiek zijn valt de betaalde rentecomponent in het tijdvlak waarop hij betrekking heeft en anders in de zes maanden na het tijdvlak. Zodoende is de rentecomponent in het betreffende kalenderjaar aftrekbaar.

5.3 Ijara wa iqtina (leasing)


De eerste moeilijkheid die bij een ijara wa iqtina contract ontstaat is dat de juridische eigendom van een onroerend goed pas aan het einde van de contracttermijn over gaat naar de cliënt indien hij gebruik maakt van de koopoptie. Gezien het criterium dat een contract slechts één transactie mag bevatten om conform de sharia te bankieren, blijft de juridische eigendom gedurende de contracttermijn te allen tijde bij de financiële instelling en bezit de cliënt het vruchtgebruik. De cliënt voldoet zodoende niet aan de eerste voorwaarde om de eigenwoningregeling toe te mogen  passen.

De prijs voor de koopoptie is bij het afsluiten van het contract vastgelegd in de losstaande, eenzijdige overeenkomst. Doordat de koopoptie niet bindend is voor de cliënt, gaat het belang bij waardeverandering hem niet aan. De cliënt heeft immers in eigen handen of hij gebruik maakt van de koopoptie. Deze vorm wordt bedongen door de sharia. Één van de criteria die de sharia stelt aan islamitische producten is namelijk dat een contract slechts één transactie mag bevatten. Uit islamitische jurisprudentie komt voort dat het ijara wa iqtina contract niet als voorwaarde aan het ijara contract verbonden mag zijn
. Dit vormt de tweede belemmering waardoor de cliënt aan het begin van de ijara wa iqtina contracttermijn de eigenwoningregeling niet kan toepassen. Aan de laatste voorwaarde kan wel worden voldaan door in het contract vast te leggen dat de cliënt zelf het onderhoud van het onroerend goed verzorgt en zodoende de kosten en lasten draagt. Dit is redelijk aangezien de cliënt door het vruchtgebruik alle voordelen geniet.

Aan het einde van de contracttermijn heeft de cliënt de mogelijkheid om het onroerend goed te kopen. De prijs waartegen het onroerend goed gekocht kan worden  bevat een rentecomponent (zie hoofdstuk 3.5.3). De rentecomponent heeft betrekking op de reeds verstreken leaseperiode. Gedurende deze leaseperiode was de eigenwoningregeling niet van toepassing. Zodoende is de achterafbetaalde rentecomponent niet aftrekbaar.       
Doordat de cliënt de economisch eigendom niet bezit kan hij de eigenwoningregeling niet toepassen bij een ijara wa iqtina contract. Dit probleem kan worden ondervangen door de koopoptie, die vrijblijvend is, verplicht te maken. De cliënt loopt dan vanaf het begin van de leasetermijn de risico´s op waardeverandering aangezien de prijs, waarvoor hij het onroerend goed aan het einde van de leasetermijn koopt, vooraf bepaald is. Hierdoor verkrijgt hij aan het begin de economisch eigendom en kan hij de eigenwoningregeling toepassen. Alleen strookt dit niet met de criteria van sharia. De koopoptie kan formeel los worden gekoppeld van het leasecontract, maar de sharia raden beschouwen dit toch als verbonden (zie hoofdstuk 3.5.3). 

Doordat de koopoptie niet verplicht gemaakt kan worden, kan de ijara wa iqtina contractvorm als niet bruikbaar worden beschouwd voor toepassing van de eigenwoningregeling. In de huidige vorm streeft hij namelijk de doelstelling van de eigenwoningregeling voorbij. In hoofdstuk 2.2 is langs gekomen dat het stimuleren van eigen woning bezit de doelstelling is van de eigenwoningregeling. Zo bij deze contractvorm de regeling toegepast kan worden, dan wordt leasing gestimuleerd en dat is een vorm van huur. De cliënt zal de koopoptie alleen uitoefenen in het geval hij daar voordeel uit geniet. Wordt de optie niet uitgeoefend dan betekent dit dat de eigenwoningregeling is toegepast over een leaseperiode, oftewel een huurperiode en dit strookt niet met de doelstelling van de regeling. 
Indien de sharia raden toestaan dat de koopoptie verplicht wordt gesteld, voldoet de cliënt aan alle voorwaarden om de eigenwoningregeling toe te mogen passen. De vraag is dan of de leasebetalingen aftrekbare kosten bevatten in de vorm van rente. De conventionele leasebetalingen kunnen gesplitst worden in een huur- en een rentecomponent
. De rentecomponent van een conventioneel leasecontract is, onder de voorwaarde dat het een eigenwoningschuld betreft, parallel beschouwd aan een rentebetaling
. Het ijara wa iqtina contract komt overeen met een leasecontract en zodoende is de rentecomponent in de betalingen een aftrekbare kost. Dit blijkt ook uit het feit dat het een eigenwoningschuld betreft, want het ijara wa iqtina contract is aangegaan door de cliënt om op indirecte wijze een onroerend goed te verwerven. Hierdoor kan de cliënt de eigenwoningregeling toepassen en heeft hij recht op aftrek van de rentecomponent gedurende de contracttermijn. Net als bij het  musharaka mutanaqisah contract valt de betaalde rentecomponent in het tijdvlak waarop hij betrekking heeft en anders in zes maanden na het tijdvlak. De rentecomponent is hierdoor aftrekbaar in het kalenderjaar waarin het betaald is. 

5.4 Conclusie 

De murabaha contractvorm is de enige vorm waarbij zonder aanpassingen van de contractvorm of de wetgeving de eigenwoningregeling kan worden toegepast. De cliënt verkrijgt direct de economisch eigendom en voldoet zodoende aan alle criteria van de regeling. De aftrekbare kosten bij deze contractvorm worden gevormd door de opslag waarmee de financiële instelling het eerste aankoopbedrag verhoogt. Bij musharaka mutanaqisah zorgt de voorwaarde dat de cliënt de kosten en lasten moet dragen voor een belemmering. Bij ijara wa iqtina beschikt de cliënt niet over de economisch eigendom.  
Indien het musharaka mutanaqisah contract geheel conform de sharia is, wordt van tevoren de prijs afgesproken die de cliënt in termijnen voldoet. Daarnaast heeft de cliënt een afname verplichting om onzekerheden uit te sluiten. De vooraf afgesproken prijs en de afname verplichting zorgen ervoor dat de cliënt over de economisch eigendom beschikt en de waardeveranderingen hem aangaan. Om aan de laatste voorwaarde te voldoen, moet in het contract een clausule worden opgenomen die bepaalt dat de cliënt de kosten en lasten van het onroerend goed draagt. Indien dit is vastgelegd is de eigenwoningregeling vanaf het begin toepasbaar en kan de rentecomponent in het koopsomdeel van de leasebetalingen in aftrek worden gebracht. 

Ijara wa iqtina is een leasecontract waar de cliënt aan het einde van de contracttermijn een koopoptie krijgt. Dit is een eenzijdige koopoptie die de financiële instelling de cliënt biedt, waardoor de cliënt de economische eigendom niet verkrijgt gedurende de contracttermijn en hij zodoende de eigenwoningregeling niet kan toepassen. Dit probleem kan worden ondervangen door de koopoptie verplicht te maken, maar dit strookt met de criteria van de sharia. Zodoende is de huidige vorm van een ijara wa iqtina contract niet bruikbaar om de eigenwoningregeling toe te passen, omdat het de doelstelling van de regeling voorbij streeft. 
Het laatste hoofdstuk bevat een samenvatting van deze scriptie en de probleemstelling wordt beantwoord. 

 6. Samenvatting en conclusie 

In dit laatste hoofdstuk wordt allereerst al het voorgaande kort samengevat. Daarna wordt de probleemstelling beantwoord en komen mogelijke oplossingen aan bod. Voor de volledigheid wordt hier de probleemstelling nogmaals gegeven: ‘De eigenwoningregeling: een belemmering voor het afsluiten van islamitische contracten.’ 
6.1 Samenvatting 
In Nederland kennen we de eigenwoningregeling. Deze regeling zorgt voor de fiscale belasting van de eigen woning van een belastingplichtige. Indien een belastingplichtige de regeling wil toepassen moet hij er aan een aantal voorwaarden zijn voldoen. De belangrijkste voorwaarde is dat hij de eigendom bezit. Onder het begrip eigendom vallen diverse vormen; de economische eigendom, de juridische eigendom en het lidmaatschap van een woonvereniging. De economisch eigendom stelt dat de belastingplichtige het risico op waardeverandering van de eigen woning en de kans op tenietgaan draagt. Daarnaast kwam uit het Besluit van 27 januari 2006 voort dat een volledige gebruiksrecht eveneens gelijk wordt gesteld aan de economisch eigendom. De juridische eigendom heeft dezelfde betekenis met het verschil dat de overdracht wordt vastgelegd bij de notaris. Naast de eigendom moeten de waardeverandering de belastingplichtige grotendeels (meer dan vijftig procent) aangaan. Aan de hand van de feitelijke economische eigendom wordt bepaald of hieraan wordt voldaan. Als laatste moeten de kosten en lasten door de belastingplichtige gedragen worden en hij moet de voordelen van de eigen woning genieten.

Indien de eigenwoningregeling toepasbaar is, kunnen van de voordelen van de eigen woning de kosten van aangegane schulden in aftrek worden gebracht. Eerst moet worden bepaald of het om een eigenwoningschuld gaat. Dit is een schuld die is aangegaan ter financiering van de eigen woning. Wanneer dit het geval is zijn de rentekosten van deze schuld aftrekbaar. Rente is de vergoeding die expliciet gevraagd wordt voor het gemis van de terbeschikkinggestelde hoofdsom. Het kan hierbij gaan om een geldlening, maar ook om een overeenkomst die niet expliciet een geldlening bevat. Eveneens wordt de rentecomponent in een leasebetaling als een  aftrekbare kost beschouwd. 

De sharia is de plichtenleer van de Islam die criteria stelt waaraan de islamitisch producten aan moeten voldoen. De drie voornaamste zijn: maysir (het verbod op gokken), gharar (het verbod op vermijdbare onzekerheden) en riba (het renteverbod). Het ribaverbod wordt op diverse manieren geïnterpreteerd. De meest gangbare interpretatie is een algeheel verbod op rente. Er bestaan drie contractvormen binnen het islamitisch bankieren die gebruikt kunnen worden ter financiering van een onroerend goed. De eerste vorm is het opslagcontract murabaha waarbij twee transacties plaatsvinden. Bij de eerste transactie koopt een financiële instelling in opdracht van de cliënt een onroerend goed. De eigendom gaat bij de tweede transactie over naar de cliënt, die hiervoor in termijnen de aankoopprijs en een opslag terugbetaalt. Musharaka mutanaqisah is de tweede contractvorm. De financiële instelling en de cliënt kopen gezamenlijk een onroerend goed, waarna de economisch eigendom pro rata wordt verdeeld.  De cliënt betaalt doorgaans tien procent van de aankoopprijs. De rest van de eigendom gaat gedurende de contracttermijn over naar de cliënt doordat hij periodieke betalingen verricht waarin een koopsom verrekend is. De laatste contractvorm is ijara wa iqtina, welke overeenkomt met leasing. Het onroerend goed wordt door de financiële instelling gekocht en deze behoudt de eigendom gedurende de contracttermijn. De cliënt leaset het onroerend goed en krijgt aan het einde van de contracttermijn de mogelijkheid om het te kopen. 

De  islamitische economie is in de jaren veertig en vijftig ontstaan uit de zoektocht onder de moslims naar een eigen identiteit en de behoefte aan een sociaal verantwoorde vorm van bankieren.  In relatief korte tijd is het islamitische bankieren uitgegroeid tot de belangrijkste vorm van bankieren in de moslimlanden. In de jaren negentig won het islamitisch bankieren ook terrein in West-Europa en Amerika doordat conventionele banken islamitisch producten gingen aanbieden. Ondanks de steeds groter wordende rol van het islamitisch bankieren blijft het een niche markt vergeleken met het conventionele bankieren. Het Verenigd Koninkrijk speelt een belangrijke rol in de groei van het islamitisch bankieren doordat de regering wil dat het Verenigd Koninkrijk hét islamitisch centrum van Europa wordt. Vele grote, gerenommeerde financiële instellingen bieden in het Verenigd Koninkrijk diverse islamitische producten aan. In Nederland is het aanbod nog niet erg groot, slechts een aantal grote financiële instellingen bieden islamitische producten aan. Daar tegenover staat dat er wel degelijk vraag naar is in Nederland. De vraag zal de komende jaren alleen maar groeien door het groeiend aantal moslims in Nederland en de stijging van het besteedbare inkomen van de doelgroep.  

6.2 Conclusie en mogelijke oplossingen 

Bij het murabaha contract vormen de voorwaarden van de eigenwoningregeling geen belemmering om de regeling toe te passen. Doordat deze contractvorm sterke overeenkomsten vertoont met de conventionele hypotheek voldoet de cliënt aan alle voorwaarden die gelden voor de eigenwoningregeling. De aangegane schuld wijkt af van de conventionele eigenwoningschuld doordat er een causaal verband bestaat tussen het onroerend goed en geld in plaats van tussen geld en geld. Ondanks dat de vorm afwijkt wordt er wel voldaan aan de oogmerkvereiste en is de vergoeding voor het gemis van de hoofdsom aftrekbaar. Bij deze contractvorm is de vergoeding de opslag die de financiële instelling heeft berekend bovenop de aankoopsom. 
Musharaka mutanaqisah is een partnerschap contractvorm. De financiële instelling en de cliënt kopen gezamenlijk een onroerend goed en de economisch eigendom wordt pro rata verdeeld. Voor de cliënt komt dit doorgaans neer op tien procent. Doordat de cliënt een vooraf bepaalde prijs voor het onroerend goed in termijnen betaalt en hij een afname plicht heeft, voldoet de eigendom van de cliënt aan de definitie van de economisch eigendom die nodig is om de eigenwoningregeling toe te passen. De vooraf vastgelegde prijs en de afname plicht komen voort uit het criterium van de sharia om vermijdbare risico’s niet in een contract op te nemen (het gharar verbod).  Een belemmering ontstaat door de voorwaarde dat de cliënt de lasten en kosten moet dragen. Deze kan op worden opgelost door in het contract een clausule op te nemen die stelt dat de cliënt de kosten en lasten draagt. Indien de eigenwoningregeling mag worden toegepast is de rentecomponent, die de financiële instelling verrekent in de periodieke betalingen, aftrekbaar.  
Bij een ijara wa iqtina contract verkrijgt de cliënt gedurende de contracttermijn het vruchtgebruik en blijft de eigendom te allen tijde bij de financiële instelling. Naast de leaseovereenkomst biedt de financiële instelling de cliënt een eenzijdige koopoptie  aan.  Doordat de koopoptie eenzijdig en niet bindend is gaan de waardeveranderingen de cliënt niet aan en verkrijgt hij de economisch eigendom niet. Hierdoor kan de eigenwoningregeling niet worden toepast gedurende de leasetermijn.  Door de criteria van de sharia is het niet mogelijk om de belemmering te overkomen door de koopoptie bindend te maken. De voorwaarde dat een contract maar één transactie mag bevatten wordt dan overtreden. Zodoende wordt de ijara wa iqtina contractvorm als ongeschikt beschouwd om de eigenwoningregeling toe te passen. Deze contractvorm streeft namelijk de doelstelling van de eigenwoningregeling voorbij indien hij wordt toegepast tijdens de leasetermijn en de koopoptie vrijblijvend is. Er wordt dan een vorm van huur gestimuleerd, terwijl de doelstelling is om eigen woning bezit te stimuleren. 

Het blijkt dat de eigenwoningregeling bij de murabaha contractvorm niet voor belemmeringen zorgt, maar bij musharaka mutanaqisah contractvorm wel. Bij die contractvorm voldoet de cliënt niet aan de laatste voorwaarde van de eigenwoningregeling (het dragen van de kosten en lasten). Deze belemmering is relatief eenvoudig te verhelpen door de inhoud van het contract enigszins aan te passen. De derde contractvorm die bij islamitisch bankieren gebruikt wordt voor de financiering van onroerend goed is ijara wa iqtina. Deze contractvorm wordt als ongeschikt beschouwd om de eigenwoningregeling toe te passen.  Zodoende komt het er op neer dat de eigenwoningregeling alleen bij het musharaka mutanaqisah contract belemmeringen veroorzaakt. 
BIJLAGE I

Het maysir verbod (gokken) in de Koran: 


Soera 2, Al-Baqara (De koe) 

(219) Zij zullen u ondervragen 

over de wijn en het geluksspel.

Zeg:in beide is grote zonde

en ook nuttigheden voor de mensen

maar hun zonde is groter dan hun nut.


Soera 5, Al-Ma’ida (de tafel)

(90) O gij die gelooft

de wijn en het geluksspel

en de afgodsblokken en de lotspijlen

zijn slechts een gruwel

van het maaksel van de Satan.

Ontwijkt dat dus

wellicht zult gij wél-varen.

(91) De Satan wil slechts

vijandschap en haat tussen u werpen

terzake van de wijn en het geluksspel

en u afhouden van de vermelding Gods

en van de salāt.

Zult gij u dan onthouden? [nl. van het vermelden van Gods naam en het gebed]

Bron: H. Visser, ‘Islamitisch financieren’, mei 2009, http:staff.feweb.vu.nl/hvisser, p. 23
BIJLAGE II
Het ribaverbod in de Koran:

Soera 2, Al-Baqara (De koe)

(275) Zij die de woeker eten zullen niet anders opstaan [nl. uit hun graven op de Laatste Dag] dan zoals opstaat hij die de Satan omstoot door aanraking. Dat is omdat zij zeiden: De koophandel is slechts hetzelfde als de woeker. Maar God heeft de koophandel vergund gemaakt en woeker verboden. Hij dan tot wie een vermaning komt van zijn Heer en daardoor ermede ophoudt [nl. met het nemen van interest], voor hem is het vroeger verworvene en zijn zaak staat aan God. Maar wie weer terugvalt, dat zijn de lieden van het Vuur, eeuwig-levend daarin.

(276) God doet de woekerwinst verdwijnen en doet de liefdegaven winst afwerpen. God bemint geen enkele ongelovige zondaar.

(278) O gij die gelooft, vreest God en laat varen de woekerwinst die gebleven is [nl. in woekercontracten afgesloten v((r het interestverbod werd afgekondigd] indien gij gelovig zijt.

Soera 3, Al-Imran (Het geslacht van ‘Imran [= Amram, de vader van Mozes])

(130) O gij die gelooft, eet niet de woeker met veelvoudige verdubbeling, en vreest God opdat gij wellicht w(l zult varen.

Bron: De Koran, vert. J.H. Kramers, Amsterdam: De Arbeiderspers 1997.
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